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El actual contexto de la crisis internacional, la caída

del sistema financiero, la contracción global de los

sectores de la economía, la crisis inmobiliaria, la

perdida de la confianza, del empleo, estimada en 11

millones de personas, en la economía más grande del

planeta como EstadosUnidos, sumada a la sensibilidad

y el arrastre de las economías emergentes

dependientes de los grandes mercados de consumo

nos obligan a analizar de que manera podemos hacerle

frente a la Crisis Global.

La coyuntura actual, encuentra al Perú en una postura

de relativa fortaleza, producto del crecimiento

sostenido de nuestra economía, un sistema financiero

bien regulado, reservas internacionales netas de

alrededor de US$ 30,000 millones y una economía

reducida frente al contexto mundial equivalente solo

al 0.20%del PBImundial.

El sector construcción se ha mostrado durante los

últimos años como el principal motor de nuestra

economía y frente al escenario actual, se apuesta por

él, fundamentalmente por su gran poder como sector

redistribuidor de riqueza, que aún a pesar de un

menor crecimiento en las tasas registradas: de un

17.9% entre enero y octubre de 2008, 10.3% en

diciembre y 4.5%en enero de 2009, aún se constituye

como una de las fuerzas ðsino- la más importante de

nuestra economía al depender principalmente de la

demanda interna del país.

En estos términos y según los datos recogidos durante

los últimos dos trimestres ðluego del anuncio de la

crisis-, destacamos que se observa con optimismo el

desarrollo y crecimiento de la actividad inmobiliaria

en el Perú dentro del sector construcción, el cual

luego de una contracción en la demanda efectiva de

viviendas durante el 4T 2008, presentó indicadores

muy alentadores durante el 1T 2009 tanto en relación

al 4T 2008 como al 1T 2008, principalmente en Lima

Metropolitana y el Callao (65% del mercado nacional

de vivienda con 80% del suelo urbano con uso

residencial) .

La apuesta de los inversionistas en la promoción de

viviendas sigue adelante aún a pesar de factores

limitantes como, la disponibilidad de terrenos, el

incremento del precio de los mismos, los precios de

los materiales de construcción y una débil normativa

del estado en los diferentes niveles del gobierno,

local, regional y nacional.

Dentro de las cifras registradas encontramos que la oferta

inmobiliaria acumulada durante el año 2008 y 1T 2009 fue

de 22,639 unidades, siendo de 9,035 unidades la oferta

durante el 1T 2009. En el NSEA fue de 2,673 unidades, en el

NSE B fue de 2,411 unidades, en el NSE C fue de 2,822

unidades, en el NSEC fue de 1,130 unidades mientras en el

NSED se agoto la oferta en este trimestre .

En relación al número de proyectos con oferta registrada

durante el 1T 2009 fue de 524, cantidad superior en 18.28%

respecto a los 443 registrados en el 4T 2008 e inferior en -

19.63%respecto a los 652 registrado durante el 1T 2008. En

el 1T 2009 ingresaron 141 proyectos nuevos.

Aunque es difícil establecer una tendencia, somosoptimistas

al pensar que el sector inmobiliario de momento se muestra

más atractivo frente a otras alternativas de inversión, las

cuales son más sensibles al consumo en los mercados

internacionales y a la crisis financiera internacional .

Gino Layseca Zoppi

Gerente General Tinsa Perú
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QUIENESSOMOS

Tinsa Internacional

Desde 1985, en Tinsa Internacional tenemos como misión el

proveer a nuestros clientes los mejores servicios y

soluciones posibles en el área Inmobiliaria y la Valorización

de Activos de todo tipo .

Nuestra red internacional abarca 12 países. Contamos con

profesionales especializados y expertos en brindarle

solucionesen cualquier lugar y donde usted nos necesite.

El desarrollo de más de 500,000 valoraciones al año, las

investigaciones de mercado sistemáticas - trimestrales

volcadas en Informes de Coyuntura y nuestros sistemas de

control de datos, permiten que TINSA cuente con una

enorme base de información interconectada en cada una de

nuestras sedes.

Este importante registro y su permanente actualización

sustenta los servicios que demandan nuestros clientes con el

máximo respaldo, en el menor tiempo posible y en cualquier

lugar de América y Europa.

Tinsa Perú

Tinsa Internacional, cuya sede central se encuentra en

España, desembarcó en el Perú en el año 2007 de la mano

de Certival, empresa experta y con más de 10 años de

trayectoria en la valoración de todo tipo de activos.

Este profundo conocimiento de mercado local, cimenta la

aplicación del Know How de Tinsa Internacional, logrando

una sinergia única. TINSAintegra la gran base de datos de

Certival a su red internacional y la potencia mediante

investigaciones sistemáticas del mercado inmobiliario,

algunas publicadas trimestralmente -INCOIN (Informe de

Coyuntura Inmobiliaria) - y desarrolladas a través de Tinsa

Consultoría.

Es nuestra labor permanente la que nos permite brindar un

soporte, hecho a la medida, para desarrollar las mejores

soluciones que el mercado demande en cuanto a: estudios

de viabilidad, desarrollo de producto, benchmarking,

posicionamiento, estudios de oferta y demanda entre otros.

En Tinsa Perú contamos con el conocimiento, las

herramientas y la información suficientes para alcanzar las

mejores soluciones y servicios especializados en el ámbito

inmobiliario y de la valoración de activos.

Soluciones y Servicios con un alcance y cobertura

internacional que permiten tomar decisiones y realizar

operaciones desde el lugar donde se sientan más cómodos

nuestros clientes .
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òLarazón de esta investigación es, la de orientar y

brindar un adecuado nivel de conocimiento sobre la

real situación de la actividad inmobiliaria en Lima

Metropolitana y el Callaoó.

òApesar de un menor crecimiento en las tasas del

sector construcción: +17.9%entre enero y octubre del

2008, +10.3%en diciembre y +4.5%en enero del 2009.

Se observa con optimismo la actividad inmobiliaria en

el Perú según la data del 1T 2009ó.

Gino Layseca Zoppi 

Gerente General Tinsa Perú . 
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