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TINSAPERUa través de su informe de coyuntura

inmobiliaria, INCOIN,no solo entrega la posibilidad

de tener a la mano una fiel interpretación de la

realidad en la que actualmente se desenvuelve el

sector inmobiliario en nuestro país, sino también

en otros países, tales como, Chile, Argentina,

México y España.

La presente edición de INCOIN, radiografía exacta

de lo que viene ocurriendo en Lima Metropolitana,

entre los meses de abril y junio de 2009-, es el

resultado de un arduo trabajo, el cual nos permite

brindar, a los interesados en el sector, la mayor

cantidad de información de fuente primaria, lo mas

real y actualizada posible. La finalidad se centra en

percibir e identificar las tendencias más

resaltantes del mercado inmobiliario de nuestra

capital, para en base a su uso y consulta lograr

minimizar los riesgos de inversión.

Segúnnuestra empresa Certival SAC,especializada

en la tasación comercial de todo tipo de predios, la

mayor demanda de terrenos para la construcción

de viviendas multifamiliares, industrias, centros

comerciales, centros empresariales, entre otros,

tanto en zonas residenciales como en los conos y

en la periferia de Lima Metropolitana, han

ocasionado que los precios de éstos se eleven

considerablemente, en algunos casos en más del

80%en periodos muy cortos.

Aún así, el fondeo de casi 500 millones de nuevos

soles para el Fondo Mi Vivienda, la reducción de la

tasa de interés de referencia del Banco Central de

Reserva(BCR),en 100 puntos básicos, de tres a dos

por ciento, y la pronta reducción de sus tasas de

interés para los créditos hipotecariosé hacen que

seamos optimistas al pensar en el crecimiento

sostenido de la oferta inmobiliaria en los próximos

dos años, principalmente en los segmentos C y D de

la población -sectores de la población

históricamente desatendidos- que progresivamente

muestran mejores condiciones económicas y una

cultura de crédito cada vez mayor, arraigada y

porque no decirlo, saludable, en términos de

obligación de pagos.

No quisiera terminar sin antes agradecer a todos los

profesionales involucrados en el planeamiento,

diagramación y elaboración del INCOINpor el esfuerzo

en el trabajo, por su capacidad profesional y por el

cumplimiento de los estándares de calidad internacional

que han permitido y logran que nuestra empresa sea

reconocida en los países donde tenemos presencia como

òReferenteen Consultoría Inmobiliariaó

Gino Layseca Zoppi

Gerente General Tinsa Perú
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QUIENESSOMOS

Tinsa Internacional

Desde 1985, en Tinsa Internacional tenemos como misión el

proveer a nuestros clientes los mejores servicios y

soluciones posibles en el área Inmobiliaria y la Valorización

de Activos de todo tipo .

Nuestra red internacional abarca 12 países. Contamos con

profesionales especializados y expertos en brindarle

solucionesen cualquier lugar y donde usted nos necesite.

El desarrollo de más de 500,000 valoraciones al año, las

investigaciones de mercado sistemáticas - trimestrales

volcadas en Informes de Coyuntura y nuestros sistemas de

control de datos, permiten que TINSA cuente con una

enorme base de información interconectada en cada una de

nuestras sedes.

Este importante registro y su permanente actualización

sustenta los servicios que demandan nuestros clientes con el

máximo respaldo, en el menor tiempo posible y en cualquier

lugar de América y Europa.

Tinsa Perú

Tinsa Internacional, cuya sede central se encuentra en

España, desembarcó en el Perú en el año 2007 de la mano

de Certival, empresa experta y con más de 10 años de

trayectoria en la valoración de todo tipo de activos.

Este profundo conocimiento de mercado local, cimenta la

aplicación del Know How de Tinsa Internacional, logrando

una sinergia única. TINSAintegra la gran base de datos de

Certival a su red internacional y la potencia mediante

investigaciones sistemáticas del mercado inmobiliario,

algunas publicadas trimestralmente -INCOIN (Informe de

Coyuntura Inmobiliaria) - y desarrolladas a través de Tinsa

Consultoría.

Es nuestra labor permanente la que nos permite brindar un

soporte, hecho a la medida, para desarrollar las mejores

soluciones que el mercado demande en cuanto a: estudios

de viabilidad, desarrollo de producto, benchmarking,

posicionamiento, estudios de oferta y demanda entre otros.

En Tinsa Perú contamos con el conocimiento, las

herramientas y la información suficientes para alcanzar las

mejores soluciones y servicios especializados en el ámbito

inmobiliario y de la valoración de activos.

Soluciones y Servicios con un alcance y cobertura

internacional que permiten tomar decisiones y realizar

operaciones desde el lugar donde se sientan más cómodos

nuestros clientes .
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òLapresente edición de INCOIN,radiografía exacta de lo

que viene ocurriendo en Lima Metropolitana, entre los

meses de abril y junio de 2009-, es el resultado de un

arduo trabajo, el cual nos permite brindar, a los

interesados en el sector, la mayor cantidad de

información de fuente primaria, lo mas real y actualizada

posible. La finalidad se centra en percibir e identificar las

tendencias más resaltantes del mercado inmobiliario de

nuestra capital, para en base a su uso y consulta lograr

minimizar los riesgosde inversi·nó.

Gino Layseca Zoppi 

Gerente General Tinsa Perú . 
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1.- UNIDADESINMOBILIARIASENOFERTA

OFERTADEUNIDADES2T 2009.

Durante el año 2008 (1T, 2T, 3T y 4T) y el primer

semestre del 2009 la oferta total en Lima Metropolitana

fue de 27,569 unidades (12,972 unidades corresponden al

cierre del año 2007), siendo 8,952 unidades, el total

disponible a la venta al cierre del 2T 2009.

Durante el 2T 2009 la oferta inmobiliaria de Lima

Metropolitana fue de 11,610 unidades y estuvo

principalmente dirigida al NSEB con un 35.0%del total de

la oferta . Luego estarían en los NSE AB y A

respectivamente .

La distribución por NSEse dio de la siguiente manera:

NSEA: (22.6%) 2,623 unidades.

NSEAB: (24.4%) 2,832 unidades.

NSEB: (35.0%) 4,061 unidades.

NSEC: (13.1%) 1,526 unidades.

NSED: (4.9%) 568 unidades.

2.- PROYECTOSCONOFERTAINMOBILIARIA

OFERTAINMOBILIARIA2T 2009.

La oferta registrada durante el 2T 2009 se dio en 608

proyectos , cantidad superior en +16.0% respecto a los

524 registrados durante el 1T 2009 y +16.9%respecto de

los 520 registrados durante el 2T 2008. Los proyectos del

2T 2009 contienen una media de 31 unidades inmobiliarias

cada uno, el más pequeño registrado tiene 3 unidades y el

más grande, 500 unidades .

PROYECTOSNUEVOSA LA VENTA2T 2009.

El total de proyectos nuevos, que se incorporaron a la

venta durante el 2T 2009 fue de 162 proyectos , cantidad

superior en +11.0% respecto de los 146 registrados

durante el 1T 2009 y +217.6% respecto de los 51

registrados durante el 2T 2008 .
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria 2T 2009. TINSAPERUSAC


